i | (86

BIULETTN
INFORMACYJNY
SPOEDZIELNI

DOMATOR

LIPIEG
2023 1.

Loy — -

ODBYLO SIE
WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ,,DOMATOR”

W dniu 30 czerwea 2023 . odbylo si¢ Walne Zgro-
madzenie Czlonkéw SM ,,Domator”. Uczestnicy
WZCz dyskutowali i glosowali nad uchwalami pod-
sumowujacymi prace organéw Spéldzielni w 2022
roku. Obrady przebiegaly bardzo sprawnie a dysku-
sja nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad
miala merytoryczny charakter nacechowany troska
o dalszy rozwoj naszej Spoldzielni.

Zarzad dziekuje tym wszystkim z Panstwa, kto-
rzy skorzystali ze swego prawa, wynikajacego z usta-
wy o spoéldzielniach mieszkaniowych i uczestniczyli
w Walnym Zgromadzeniu.

Ponizej publikujemy tres¢ uchwal, jakie zostaly
podjete podczas WZCz w dniu 30 czerwca br.

UCHWALANR 1

Walne Zgromadzenie Cztonkéow SM ,,DOMATOR”
w Gliwicach w dniu 30.06.2023 r. przyjmuje protokot
z Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia 23.09.2022 .

A

UCHWALA NR 2

Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,,DOMATOR”
w Gliwicach w dniu 30.06.2023 r. dziatajac na podsta-
wie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy Prawo Spoétdzielcze oraz
§ 25 ust. 2 Statutu Spoldzielni przyjmuje Sprawozdanie
z dziatalnos$ci Zarzagdu SM ,,DOMATOR” za rok 2022.

UCHWALANR 3

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,.Domator”
w Gliwicach w dniu 30.06.2023 r. dzialajac na pod-
stawie art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo Spotdzielcze
oraz § 25 ust. 2 Statutu Spotdzielni zatwierdza spra-
wozdanie finansowe sp6tdzielni za rok 2022.

Sprawozdanie finansowe za 2022 rok sktada si¢ z:

e wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

e bilans sporzadzony na dzien 31.12.2022 r., ktory po
stronie aktywow i pasywow zamyka si¢ suma bilansowa
39259 177,09;

dokonczenie na str. 2
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dokonczenie ze str. 1

e rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od
01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.;

- wykazujacy nadwyzke kosztéw nad przychodami
z dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w kwocie: 189 474,85 stanowiaca rozliczenia migdzy-
okresowe zmniejszajagce odpowiednio przychody danej
nieruchomosci w roku nastgpnym.

Stan rozliczen migdzyokresowych w zakresie gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi na dzien 31.12.2022 r.
wynosi : 1 311 745,30

- wykazujacy zysk brutto w kwocie: 750 530,07 po
uwzglednieniu podatku dochodowego od oséb praw-
nych podlega jako nadwyzka bilansowa netto w kwo-
cie 666 816,07 zatwierdzeniu i podziatowi przez Walne
Zgromadzenie Spotdzielni

e dodatkowe informacje i objasnienia

e Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni.

UCHWALANRA4

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,,DOMATOR”
w Gliwicach w dniu 30.06.2023 r. dziatajac na podsta-
wie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz
§ 25 ust. 2 Statutu Spoéldzielni przyjmuje Sprawozda-
nie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM ,,DOMATOR”
za rok 2022.

UCHWALANRS

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,,DOMATOR”
w Gliwicach w dniu 30.06.2023 r. dziatajac na podsta-
wie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz
§ 25 ust. 3 Statutu Spéldzielni udziela absolutorium za
rok 2022 r. Prezesowi Zarzadu mgr inz. Grzegorzowi
Jasnowskiemu.

UCHWALA NR 6

Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,,DOMATOR”
w Gliwicach w dniu 30.06.2023 r. dziatajac na podstawie
art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy Prawo Spoldzielcze oraz § 25
ust. 3 Statutu Spoétdzielni udziela absolutorium za rok
2022 r. Cztonkowi Zarzadu p. Matgorzacie Zurawskie;j.

UCHWALA NR 7

Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM ,,Domator”
w Gliwicach w dniu 30.06.2023 r. podjeto uchwate
nastepujacej treSci w sprawie zmiany Statutu Spoél-
dzielni:

1. W Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Domator”
w Gliwicach zmienia si¢ w § 35 ust. 4, ktory otrzymuje
nastepujace brzmienie:

4. Jezeli w trakcie trwania kadencji wygasnie man-
dat cztonka Rady Nadzorczej to jego miejsce zajmie
osoba, ktéra w wyborach na te kadencje uzyskata naj-
wickszg ilo$¢ glosow wsrod kandydatow nie wybra-
nych. Kadencja w ten sposob dokooptowanego czton-
ka uplywa z koncem kadencji calej Rady.

2. Pozostate postanowienia Statutu nie ulegaja zmianie.
3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

UCHWALANR S8

Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,,Domator” w Gli-
wicach w dniu 30.06.2023 r. podjeto uchwatg nastepu-
jacej tresci:

Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM ,,Domator” w Gli-
wicach w dniu 30.06.2023 r. dzialajac na podstawie art.
38 § 1 pkt. 3 ustawy Prawo Spoétdzielcze oraz § 25 ust 5
Statutu Spotdzielni przyjmuje ustalenia wynikajace
z przedstawionego przez Regionalny Zwigzek Rewizyj-
ny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach z dnia
06.12.2022 r. protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Domator” w Gliwicach
w latach 2019-2021. Wyniki oraz ustalenia badania lu-
stracyjnego zawarte w protokole z lustracji wymagaja
sformutowania przez Regionalny Zwigzek Spoétdziel-
czo$ci Mieszkaniowej w Katowicach trzech wnioskow.

UCHWALANR9

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,,Domator” w Gli-
wicach w dniu 30.06.2023 r. dziatajac na podstawie art.
38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo Spotdzielcze jak roéwniez § 25
ust. 4 Statutu Spotdzielni uchwala:

Nadwyzka bilansowa za 2022 r. w wysokosci
666 816,07 zt podlega podziatowi w nastgpujacy sposob:

1. pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodl-
nej w tacznej kwocie 28 741,00 zt rozliczy¢ zgodnie
z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdziel-
niach mieszkaniowych tj. przeznaczy¢ kwotg jw. na po-
krycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzyma-
niem nieruchomosci.

2. pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci go-
spodarczej spotdzielni w kwocie 638 075,07 zt zgodnie
z art. 5 ust. 2 ustawy jw. przeznaczy¢ na:

- zasilenie funduszu remontowego mienia Spotdziel-
ni z zaliczeniem na poszczegolne nieruchomos$ci wg po-
trzeb w kwocie 600 000,00 zt,

- zasilenie funduszu zasobowego z mozliwos$cig prze-
znaczenia na pokrycie ewentualnych strat bilansowych
w kwocie 38 075,07 z1.

3. Uchwalg przedstawia si¢ do realizacji Zarzadowi
Spotdzielni.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU
SM,,DOMATOR"” ZA ROK 2022

W roku 2022 1. Zarzad Spotdzielni pracowat w skta-
dzie:

- mgr inzZ. Grzegorz Jasnowski — Prezes Zarzadu

- Malgorzata Zurawska — Czlonek Zarzadu

W roku 2022 Zarzad odbyt 40 posiedzen, na kto-
rych podejmowal niezbedne i konieczne decyzje za-
pewniajace realizacje optymalnego zarzadzania ma-
jatkiem, utrzymania dobrej kondycji finansowej, re-
alizacje optymalnej ilo$ci prac remontowych w celu
utrzymania wlasciwego stanu technicznego substan-
cji mieszkaniowej.

Zarzad na swoich posiedzeniach podejmowatl uchwa-
ty dotyczace m.in. nastgpujacych kwestii:

- przygotowania i przyjecia Planu gospodarczo-
-finansowego na rok 2022,

- przygotowania Planu robét remontowych na rok
2022,

- przygotowania i zatwierdzenia inwentaryzacji
skladnikow majatkowych spoldzielni za rok 2022,

- rozkladanie zaleglo$ci czynszowych na raty,

- przyjmowanie w poczet czlonkow spoldzielni,

- analizowanie ksztaltowania sie¢ kosztow i przycho-
dow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w okre-
sach kwartalnych,

- analizowanie zaleglo$ci czynszowych lokali miesz-
kalnych i uzytkowych w okresach kwartalnych,

- wypowiadanie i zawieranie umow najmu,

- zmiana oplat za: Smieci, energie, podatki na pod-
stawie zewnetrznych decyzji niezaleznych od spél-
dzielni.

k%

W okresie od 6 pazdziernika 2022 roku do 1 grud-
nia 2022 r. zgodnie z przepisami art. 91-93 ustawy
Prawo spoldzielcze Regionalny Zwiazek Rewizyjny
Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach prze-
prowadzil lustracje pelna Spéldzielni za okres od
1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2021 roku.

Wszystkie dzialania Zarzadu w 2022 roku po-
zwolily na utrzymanie dobrej kondycji spoldziel-
ni, prawidlowe funkcjonowanie i efektywne, kom-
pleksowe wypelnianie wszystkich obowiazkow
statutowych. Realizujac na biezaco zalozenia pro-
gramowe uzyskaliSmy wieksze mozliwos$ci dziala-
nia organéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Doma-
tor”, jak rowniez istotnie wplynely one na wszyst-
kie dzialania gospodarcze przeprowadzane w na-
szej spoldzielni.

Liczba czlonkow na dzien 28.02.2023 r. — 1405.

E

WYKAZ MIESZKAN na31.12.2022 r.
lokatorskie — 12

spotdzielcze whasnosciowe — 314

odrgbna wtasnos¢ — 1220

w najmie — 145

W najmie czynsz wolny — 0

Razem — 1691

wspolnoty mieszkaniowe — 11
ogo6tem — 1702

L

Wykonane roboty remontowe w 2022 roku (podajemy
informacje o najwazniejszych pracach remontowych
wykonanych w wybranych nieruchomosciach):

- ul. Bema 20-28 i ul. Bema 30-38 — naprawa na-
wierzchni drég dojazdowych;

- ul. Odrowazow 57-63 — remont dachu i kominow,
wymiana o$wietlenia na klatce schodowej;

-ul. Odrowazow 73-81, 83-91 — naprawa nawierzch-
ni drogi dojazdowej, naprawa tynkow cokotu budyn-
ku, wymiana napedu windy;

- ul. Przyszlo$ci 42 — przebudowa instalacji gazo-
wej, czeSciowe malowanie klatki schodowej;

- ul. Przyszlosci 94 — docieplenie budynku, remont
balkonéow, malowanie klatki schodowej wymia-
na kabiny, drzwi windy i napedu, remont instalacji
AZART, wykonanie i montaz balustrad;

- ul. Reja 15-25 — remont dachu;

- ul. Reymonta — wymiana oSwietlenia piwnic;

- ul. Skarbnika 18-26, 28-30 — demontaz i montaz
boksu $mietnikowego.

Fkek

W strukturze Spoétdzielni dziala grupa remontowa,
aczkolwiek nieliczna, wykonuje duzy zakres prac na
rzecz Spotdzielni, w poszczegoélnych dziedzinach ta-
kich jak: roboty elektryczne, dekarskie, instalatorskie,
murarskie, stolarskie i konserwacyjne.

Prowadzone przez grupe sekcji TR prace remontowe
sa niezbedne dla prawidtowego i bezpiecznego funkcjo-
nowania administrowanych przez nas budynkow.

Drobne awarie i uszkodzenia mogg by¢ przyczynami
powstania powaznych szkéd budowlanych, a z naszych
doswiadczen wynika, ze wynajmowanie firm do wyko-
nywania tego typu rodzaju robot nie zdaje egzaminu.

Tylko szybkie przeprowadzenie naprawy lub zabezpie-
czenie miejsca awarii wykonywane przez nasze shuzby
pozwalaja zapewni¢ bezpieczenstwo naszym lokatorom.

ciqg dalszy na str. 4-5
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Nalezy jeszcze nadmienié, Ze stuzby techniczne Spoél-
dzielni prowadzg calodobowe dyzury na wypadek za-
istnienia awarii. Jak sie okazuje SM ,,Domator” jako
jedna z nielicznych administratoréow budynkoéw, pro-
wadzi tak potrzebng dla lokatorow dzialalno$¢.

Przez calg dobe czynny jest telefon komorkowy
(nr 602 303 317), na ktéory mozna zglaszaé wszyst-
kie awarie oraz uzyskac¢ informacje natury tech-
nicznej od inspektora pelniacego dyzur w danym
tygodniu. Zadaniem inspektora dyZurujgcego jest
nies¢ Panstwu pomoc poprzez w miare szybkie
zorganizowanie odpowiednich stuzb w celu usu-
niecia awarii.

Tk

W ramach wykonywanych robdt, sitami wlasnymi
prowadzimy systematyczne sprzatanie terenow wokot
budynkow mieszkalnych, zamiatanie chodnikéw i doj$é
do klatek schodowych. W okresie zimowym posypuje-
my je materiatem szorstkim. W zaleznos$ci od potrzeb
sprzatamy korytarze piwniczne oraz strychy. Dbamy
o czysto$¢ w boksach na kontenery i przeprowadzamy
ich dezynfekcje poprzez chlorowanie.

Pielegnujemy tereny zielone poprzez trzykrotne ko-
szenie trawy (tj. 43 001,50 m?), dwukrotne obcinanie
zywoptotow (tj. 8 173,00 mb), wygrabiamy liscie i wy-
rywamy chwasty.

Dokonujemy cigcia sanitarno-redukcyjne drzew we
wiasnym zakresie lub interweniujemy w Miejskim Zakta-
dzie Ustlug Komunalnych. Dokonujemy nasadzen drzew,
krzewow i zywoplotow wraz z dowozeniem humusu.

Firma ,,PROMONT” S.C. z Swiqtochlowic oraz OTIS
Sp. z 0.0. Warszawa na zlecenia Spotdzielni przepro-
wadzaja biezaca konserwacje dzwigéw osobowych
w budynkach wysokich. Dla zmniejszenia awaryjno-
Sci, a przede wszystkim ze wzgledu na bezpieczen-
stwo i poprawe stanu technicznego wind w 2022 roku
wymieniono napedy 4 wind w tym 1 wymiang kabiny
oraz przeprowadzono remonty i naprawy dzwigéw na
kwote 375 323,83 zi.

Dla poprawy bezpieczenstwa p. pozarowego wyko-
nano w 3 budynkach na ul. Przysztosci instalacje pio-
néw nawodnionych wraz ze zbiornikami p.poz. Doty-
czy to réwniez modernizacji instalacji elektrycznej tych
budynkow.

Tk

Warto mie¢ na uwadze, ze wszystkie roboty fi-
nansowane s3 z oplat eksploatacyjnych wnoszo-
nych przez czlonkéw i najemcow mieszkan naszej
Spoltdzielni.

Dlatego apelujemy o wykazanie aktywnoS$ci miesz-
kancow na rzecz poszanowania mienia i zwracania

uwagi mlodziezy na koniecznos$¢ utrzymania porzad-
ku w budynkach i wokol nich, oraz pomoc w zwal-
czaniu przejawow dewastacji placow i urzadzen za-
bawowych, klatek schodowych i piwnic.

Tk

Sekcja rozliczen mediéw prowadzi rozliczenia zuzy-
cia wody i energii elektrycznej. Rozliczenia wody w ce-
lu ustalenia prawidtowych norm dla lokatoréw odbywa-
ja sie co 6 miesiecy w oparciu o 1913 wskazan wodo-
mierzy indywidualnych zimnej wody i 776 (2689) cie-
ptej wody. W celu ustalenia ewentualnych nieprawidto-
wosci dokonujemy analizy 157 zuzy¢ na weztach glow-
nych (réznica pomigdzy licznikami indywidualnymi,
a licznikiem gltéwnym). Wodomierze gtowne odczyty-
wane sg kwartalnie tacznie z przedstawicielem PWiK.
Raz w miesigcu odczytywane sa uktady pomiarowe
w lokalach uzytkowych spotdzielni stanowiace podsta-
we prawidlowego obcigzenia.

Spotdzielnia przyjmujac na siebie obowigzek wymiany
wodomierzy po okresie legalizacji wymienita w 2022 r.
w mieszkaniach 282 uktadow pomiarowych.

Fodkk

Spotdzielcze zasoby mieszkaniowe to 1691 mieszkan
zajmowanych na prawach lokatorskich, wtasnoscio-
wych i najmu, zamieszkiwanych przez 3 426 osoby. Za-
leglosci w optatach eksploatacyjnych od uzytkowanych
lokali ksztaltuja sie nastepujaco:

Roczny wymiar oplat wynosi — 13 929 717,15 zl;

Stan zaleglosci w oplatach — 819 244,00 z1 na dzien
31.12.2022 r.;

Wskaznik zadluzenia — 5,88%.

Dla informacji podajemy, ze wskaznik zadtuzenia
w stosunku do wymiaru stanowi jeden z najnizszych
w stosunku do zasobow komunalnych.

ke

W procesie dochodzenia nalezno$ci od dluznikow wy-
sytane sa na biezgco wezwania do zaptaty. Umozliwia-
my dhuznikom zamiang lokali potaczong ze sptata dtu-
gu, nastepuje odpracowanie w zasobach spotdzielni na-
leznego czynszu, przeprowadzamy wywiady $rodowi-
skowe.

Ponadto udzielamy niezbednej pomocy przy uzyski-
waniu dodatkow mieszkaniowych, pozytywnie rozpa-
trujemy wnioski o sptat¢ zadtuzenia w ratach, jezeli sa
one w sposob uzasadniony udokumentowane.

Rada Nadzorcza oraz Cztonkowie Zarzadu organizuja
spotkania z dtuznikami celem pomocy w rozwigzywa-
niu ich probleméw zwigzanych z zadluzeniem.

Brak przydzielania lokali socjalnych przez gming oraz
pogarszajaca si¢ sytuacja materialna w gospodarstwach
domowych powoduje niestabilng sytuacje w zakresie
zalegltosci czynszowych.
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Pomimo prowadzonych dziatan w tym zakresie ze stro-
ny spotdzielni, nie wszystkie przypadki zadtluzen w opta-
tach mozna zatatwi¢ w drodze nieprocesowe;.

Na skutek uporczywego uchylania si¢ przez uzytkow-
nikow mieszkan od obowiazku zaptaty Zarzad zmuszo-
ny jest do wykluczania z rejestru cztonkoéw, wypowia-
dania uméw najmu i wytaczania wymienionym proce-
sow sadowych, ktére po uzyskaniu wyroku kierowane
sa do egzekucji komornicze;j.

W 2022 r. skierowano do dluznikéw 260 wezwan,
62 sprawy skierowano do sadu o zaplate i eksmisje,
w 35 sprawach uzyskano wyroki.

Tk

Sprawozdanie finansowe zawierajace m.in. bilans i ra-
chunek zyskow i strat sporzadzone nadzien 31.12.2022 r.
ktore po stronie aktywow i pasywow zamyka si¢ suma
39 259 177,09 zt zostato sporzadzone zgodnie z przepi-
sami prawa.

Powyzsze stwierdzenie zostalo wyrazone w protoko-
le Komisji Rady Nadzorczej ze sprawdzenia sprawoz-
dania finansowego i ksigg rachunkowych Spoétdzielni za
rok 2022, ktéra uznaje ze:

- sprawozdanie finansowe zostato opracowane prawi-
dtowo i przedstawia rzetelnie wyniki dziatalnosci go-
spodarczo-finansowej Spotdzielni za rok 2022.

- dane zawarte w dodatkowych informacjach i objasnie-
niach oraz w sprawozdaniu z dziatalnosci spotdzielni sa
zgodne z danymi rocznego sprawozdania finansowego.

k%

Wskazniki okreslajace stabilizacje majatkowa
spoldzielni oraz plynnos¢ finansowa pozwalaja wy-
ciagnaé wniosek, iz w najblizszym dajacym si¢ prze-
widzie¢ okresie czasu nie groza spoldzielni zadne
niekorzystne zjawiska zwigzane z utrata plynnosci
finansowej, spowodowanej konieczno$cia natych-
miastowej splaty funduszy finansujacych posiadany
przez Spoldzielni¢ majatek jak rowniez nie wskazuja
na zagrozenia dla kontynuowania dzialalnosci Spot-
dzielni.

Analiza podstawowych wskaZnikéw techniczno-
ekonomicznych dzialalno$ci spéldzielni za rok 2022
wykazuje, korzystne wyniki w zakresie prowadzonej
dzialalnoSci tj.:

- uzyskano nadwyzke przychodoéw nad kosztami,

- zapewniono plynno$¢ finansowa,

- na biezaco regulowano zobowiazania wobec in-
nych podmiotow.

Zarzad podejmuje wszelkie niezbedne czynnoSci
w celu utrzymania dobrej kondycji finansowej spél-
dzielni oraz optymalnego zarzadzania jej majatkiem.

Uzyskane efekty ekonomiczne przynosza wymier-
ne korzysci naszym czlonkom, z drugiej za$ strony
wplywaja dodatnio na poprawe wizerunku naszej
spoldzielni.

Wszystkie dzialania Zarzadu odbywaja sie przy
Scislej wspolpracy z czlonkami Rady Nadzorczej.

~
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PRZYDATNE
NUMERY TELEFONOW

© 32 331 22 30 — SM ,,Domator” — centrala

© 602 303 317 — Telefon awaryjny SM ,,Domator”

* 800 444 555 — Pogotowie dzwigowe OTIS
(budynki na ul. Przyszlosci)

® 601 998 475 — Pogotowie dzwigowe PROMONT
(budynki na osiedlu Bema)

© 603 975 843 — Domofony

© 32303 00 00 — Tauron

® 695 757 236 — AZART Anteny

¢ 112 — Centrum Ratownictwa Gliwice

© 999 — Pogotowie Ratunkowe

* 998 — Panstwowa Straz Pozarna

® 997 — Policja

* 986 — Straz Miejska

© 992 — Pogotowie Gazowe

WAZNE INFORMACJE <
NASZYCH MIESZKANCOW

ZAPRASZAMY NA STRONE INTERNETOWA
SM,,DOMATOR” W GLIWICACH

Informujemy, ze dziala strona internetowa naszej
Spoldzielni, na ktérej mozna zapozna¢ si¢ z wszyst-
kimi waznymi sprawami dotyczacymi dzialalnosci
SM ,,Domator”. Adres strony:

www.smdomator.gliwice.pl

ZACHECAMY DO SKORZYSTANIA
Z PROGRAMU eBOK

Informujemy, ze jest mozliwo$¢ korzystania
z Elektronicznego Biura Obshlugi Klienta eBOK.
Daje on mozliwo$¢ sprawdzania indywidualnych
rozliczen finansowych. Aby skorzysta¢ z serwisu
eBOK wystarczy wej$¢ na nasza strone internetowa
www.smdomator.gliwice.pl. W celu uzyskania logi-
nu oraz hasta nalezy osobi$cie stawié si¢ w siedzibie
SM ,,Domator”.
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Zgodnie z § 37 pkt 4 Statutu Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,DOMATOR” Rada Nadzorcza
przedktada sprawozdanie z dziatalno$ci za okres
od pazdziernika 2022 r. do czerwca 2023 r. Rada
Nadzorcza nadzorowata prace zarzadu ze szcze-
golnym uwzglednieniem spraw zwigzanych z fi-
nansami naszej spotdzielni.

1. Rada Nadzorcza i jej komisje

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza
odbyta 10 posiedzen. Z wszystkich posiedzen
sporzadzono protokoly, ktére przechowywane
sg w siedzibie SM ,DOMATOR” w Gliwicach.

1.1. Sklad Rady Nadzorczej

Zgodnie z obowigzujacym Statutem w sklad Ra-
dy Nadzorczej wchodzi 7 cztonkéw, wybranych
przez Walne Zgromadzenie we wrzesniu 2022 r.,
na okres 3-letniej kadencji.

W okresie sprawozdawczym Rada dziatata w nie-
zmienionym sktadzie:

Henryk Widak — przewodniczacy RN

Marek Michalak — zastepca przewodniczacego RN
Joanna Buchta — sekretarz RN

Piotr Halama— cztonek RN

Antoni Koziot — cztonek RN

Bogumita Ksiezopolska — cztonek RN

Renata Pietrasz — cztonek RN

1.2. Komisje Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza nie powotywata ze swojego
grona komisji statych. W okresie sprawozdaw-
czym RN powotata nastepujace komisje:

1.2.1. Komisje¢ do przeprowadzenia
negocjacji cenowych i wyboru
wykonawcy remontu dachu
i przemurowania kominow

W skiad komisji weszli: Piotr Halama 1 Antoni
Koziot.

1.2.2 Komisje do sprawdzenia wykonania
planu gospodarczo-finansowego
(analizy kosztow i przychodow)
za rok 2022 oraz sprawdzenia
i zaopiniowania planu gospodarczo-
-finansowego na rok 2023 r.

Komisja pracowata w skladzie: Joanna Buchta,
Renata Pietrasz, Henryk Widak.

Komisja wnikliwie przeanalizowata analiz¢ kosz-
tow 1 przychodéw za 2022 oraz zatozenia planu
gospodarczo-finansowego na rok 2023. Wnioski
przedtozyta Radzie Nadzorcze;j.

1.2.3. Komisj¢ do sprawdzenia sprawoz-
dania finansowego i ksiag rachun-
kowych Spoldzielni Mieszkaniowej
wDomator” za 2022 rok

Spotdzielnia z mocy prawa nie ma obowigzku ba-
dania bilansu przez biegltego rewidenta, bowiem
nie spetnia wszystkich warunkéw, ktore takie ba-
danie nakazuja. Dlatego Rada Nadzorcza odstapi-
fa od przeprowadzenia badania przez bieglego za
rok 2022. Rada ze swojego grona powotata komi-
sje do przeanalizowania sprawozdania finansowe-
go 1 ksiag rachunkowych za rok 2022.

W sklad komisji weszli: Joanna Buchta, Renata
Pietrasz oraz Henryk Widak.

1.2.4. Komisj¢ do sprawdzenia wykona-
nia Planu remontow za rok 2022 r.
oraz zaopiniowania Planu remon-
tow na rok 2023

Komisja pracowata w sktadzie: Bogumita Ksig-
zopolska, Antoni Koziot, Marek Michalak, Piotr
Halama.

Komisja dokonata analizy wykonania planow re-
montéw za 2022 r. z uwzglednieniem planow rze-
czowych i finansowych. Dokonata wizji w terenie,
oceniajac jakos¢ wykonanych prac. Odnos$nie pla-
nu na rok 2023. Komisja dokonata analizy rzeczo-
wosci 1 zasadnosci planowanych robot z uwzgled-
nieniem sytuacji finansowej wynikajacej ze zgro-
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madzonego funduszu remontowego poszczegol-
nych nieruchomosci.

Po zakonczonych pracach Komisja zawnioskowa-
ta do Rady Nadzorczej o przyjecie wykonania planu
za rok 2022 i zatwierdzenia planu na rok 2023.

1.2.5. Komisje w celu zbadania zasadnosci
wprowadzenia zmiany stawki za
eksploatacje

Komisja pracowata w sktadzie Bogumita Ksi¢zo-
polska, Renata Pietrasz oraz Joanna Buchta.

Komisja dokonata szczegotowej analizy kosztow
utrzymania i przychodow wszystkich nieruchomo-
$ci spotdzielni stwierdzajac, ze gldownie z powodow
podwyzek cen materialow i1 ustug oraz rosnacej in-
flacji budynki wykazujg minusy na eksploatacji.

Dodatkowo firmy wspotpracujace od lat ze spot-
dzielnig proponuja podwyzki cen swoich ustug.

1.2.6. Komisje¢ likwidacyjna

Komisja powotana w celu likwidacji zuzytych,
zniszczonych sktadnikéw majatku rzeczowego
spotdzielni. Komisja w skladzie: Marek Michalak
1 Piotr Halama, zlikwidowatla wszystkie te sktadni-
ki majatku, ktére byly zuzyte lub naprawa uszko-
dzenia bylaby nieoptacalna z powodu przewyzsze-
nia wartos$ci sktadnika majatku.

1.2.7. Komisj¢ do przeprowadzenia
przetargow na ustanowienie
prawa odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych oraz ustalenie
wysokosci stawki czynszu najmu
lokalu mieszkalnego

W okresie od pazdziernika 2022 r. do czerwca
2023 r. komisja przeprowadzita 2 przetargi, w tym
2 na ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

2. Glowne obszary dzialalnosci Rady
Nadzorczej w okresie sprawozdawczym

Dziatania Rady Nadzorczej okresla Statut Spot-
dzielni. Do szczegdlnych obszarow dziatania RN
w okresie sprawozdawczym nalezalo:

2.2. Nadzor nad pracq Zarzadu

Praca Zarzadu bylo kazdorazowo kontrolowana
1 oceniana na posiedzeniach Rady jak w poszcze-
gblnych Komisjach.

2.3. Plany gospodarcze

Moca uchwaly Rada Nadzorcza przyjeta wykonanie
za rok 2022 jak i planowanie na rok 2023 planu go-
spodarczo-finansowego oraz remontéw. Na posiedze-
niach w okresie kwartalnym badano i1 przeprowadza-
no analize realizacji planu gospodarczo-finansowego.

2.4. Zadluzenie czlonkow jak i najemcow
wobec spoldzielni

Do tego obszaru dziatalnosci RN przywigzywala
szczegblng wage bowiem niepokojaco wzrasta za-
dhuzenie cztonkéw i1 najemcoé6w wobec spotdzielni.
Problem ten jest priorytetowy, poniewaz ma wptyw
na kazdego lokatora SM ,,.Domator”. Za nierzetel-
no$¢ niektorych ptacimy Wszyscy. Rada Nadzor-
cza szczegblny nacisk ktadla na dziatania windy-
kacyjne, ktore obejmuja: monity do dtuznikow, po-
zwy sadowe, wnioski komornicze, wnioski eksmi-
syjne dla najemcéw. Rada na swoich posiedzeniach
spotykala si¢ z wezwanymi dluznikami. W okresie
sprawozdawczym odbyly si¢ 3 spotkania.

W tym miejscu Rada Nadzorcza apeluje do miesz-
kancéw o terminowe platnosci czynszow oraz
o dyscyplinowanie nieptacacych sasiadow.

2.5. Termomodernizacja

Spoétdzielnia dokonata termomodernizacji wszyst-
kich nieruchomosci. Czg$¢ nieruchomosci sptacita
swoje zobowigzania.

Wykonana termomodernizacja zasobow Spot-
dzielni nie tylko wyrdznia nasze budynki w zabu-
dowie dzielnicy, ale zwigksza komfort mieszkan-
cOw 1 podnosi warto$¢ zasobow spotdzielni.

2.6. Lustracja pelna

W pazdzierniku i listopadzie 2022 r odbyla si¢ lu-
stracja spotdzielni przez Regionalny Zwigzek Rewi-
zyjny Spoétdzielczosci Mieszkaniowej RN zapoznata
sie z listem i zawartymi w nim uwagami dotyczacymi:

1. Sporzadzenia projektu zmian do Statutu Spot-
dzielni, polegajacy na usuni¢ciu zbednych zapisow.

2. Uaktualnieniu schematu organizacyjnego i re-
gulaminu organizacyjnego.

3. Przedlozenia na najblizszym WZCz zmian do
Statutu Spotdzielni oraz zmiany do Regulaminu
obrad WZCz w przypadku kooptacji cztonka RN.

Rada zatwierdzita zmiany w schemacie organiza-
cyjnym i regulaminie organizacyjnym.

dokonczenie na str. 8
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dokonczenie ze str. 7

2.7. Koszty eksploatacji

Koszty eksploatacji sa zré6znicowane dla poszcze-
g6lnych nieruchomosci. Na ich wysoko$¢ wplywa
m.in. zuzyta energia elektryczna w czesci wspolnej,
wielkos$¢ nieruchomosci, przynalezny do niej teren
1 koszty jego utrzymania, dewastacja mienia a takze
wzrost stawek najnizszego wynagrodzenia pracow-
nikow, wzrost cen energii elektrycznej. Ponadto in-
ne stawki ustalono dla cztonkow spoétdzielni i 0sob
nie bedacych cztonkami spotdzielni.

Z uwagi na réznorodnos¢ czynnikow wptywaja-
cych na wysoko$¢ optaty eksploatacji sg one na bie-
z3co analizowane i monitorowane. By nie dopuscié¢
do zadtuzenia nieruchomosci po dokonaniu szcze-
gotowej analizy wszystkich nieruchomosci, RN po-
dejmuje stosowne uchwaty.

2.8. Bezpieczenstwo

Rada Nadzorcza na biezaco zbiera informacje
o zakléceniach porzadku w zasobach Spoétdzielni
1 bezposrednio przekazuje je Zarzadowi. Zarzad
bezzwlocznie kontaktuje si¢ i interweniuje w V
Komisariacie Policji w Gliwicach.

Spotdzielnia rozwigzata wspdlprace z Firma
Prawne Rozwigzania Parkingowe realizujac wnio-
sek WZCZ. W celu zabezpieczenia miejsc parkin-
gowych dla mieszkancow spotdzielnia podjeta roz-
mowy z firmg Departament Zarzadzania Parkinga-
mi rozwazajac ewentualng wspotprace.

2.9. Dyzury czlonkow Rady Nadzorczej

Czlonkowie RN sprawowali dyzury w siedzibie
Spotdzielni w kazda pierwsza §rode miesigca w go-
dzinach od 1500 do 1630. Ogoétem w okresie spra-
wozdawczym odbyto sie¢ 10 dyzuréw. Na dyzury
sporadycznie przychodzili cztonkowie zglaszajac
glownie sprawy indywidualnie. Kazde zgtoszenie
bylo przekazywane na posiedzeniu Rady Nadzor-
czej Zarzadowi.

Uchwaly Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza
podjeta 18 uchwat. Dotyczyly one m.in.:

- przyjecia planowanych i wykonania planow
gospodarczo-finansowych i remontow,

- sprawdzenia sprawozdania finansowego i ksiag
rachunkowych za rok 2022

- podziatu nadwyzki bilansowej,

- powotywania cztonkéw komisji,

- regulacji stawek np. eksploatacji;

Cztonkowie Rady w sprawach mieszkancow na
biezaco kontaktuja si¢ z Zarzadem Spotdzielni lub
jej pracownikami. Kazda sprawa zglaszana przez
mieszkancow jest przekazywana cztonkom zarza-
du na posiedzeniach Rady lub poza nimi.

Przedstawiajac powyzsze sprawozdanie chcieli-
bysmy zwroci¢ uwage uczestnikom Walnego Zgro-
madzenia Czlonkoéw na istotne problemy naszej
Spotdzielni, jak:

- niepokojacy wzrost zadluzenia oséb posiadaja-
cych odrebng wtasnos¢,

- rosnacy liczbe dewastacji 1 brak dbatosci
0 wspolne mienie co powoduje wzrost kosztow
utrzymania nieruchomosci.

3. Whniosek o udzielenie absolutorium

W oparciu o caloroczng kontrole prac Zarza-
du przez Rad¢ Nadzorcza oraz pozytywne wyniki
dziatalnosci gospodarczo-finansowe;.

Rada Nadzorcza wnioskuje o:

1. udzielenie absolutorium za rok 2022
Prezesowi Spoldzielni — Panu Grzegorzowi
Jasnowskiemu;

2. udzieleni absolutorium za rok 2022

Czlonkowi Zarzadu — Pani Malgorzacie
Zurawskiej.

Ponadto Rada Nadzorcza wnioskuje o zatwier-
dzenie sprawozdania Rady Nadzorczej oraz Zarza-
du SM ,,DOMATOR”.

Sktadamy podzickowania Spoétdzielcom, Zarza-
dowi oraz wszystkim pracownikom Spoétdzielni za
wspotprace z Rada Nadzorcza, za prace i zaanga-
zowanie w realizacji zatozonych planow, podejmo-
wanie nowych wyzwan i przedsiewzie¢ zmierzaja-
cych do polepszenia funkcjonowania Naszej Spot-
dzielni.



