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ODBYLO SIE WALNE ZGROMADZENIE SM,,DOMATOR"”

w dniu 27 czerwca 2025 r. odbylo si¢ Walne Zgro-
madzenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Domator”.

Zgodnie z obowiazujacym Statutem Spoldziel-
ni kazdy z Czlonkéow otrzymal w wymaganym ter-
minie zawiadomienie zawierajace informacje¢ o cza-
sie i miejscu zwolania Walnego Zgromadzenia. Wraz
z zawiadomieniem dor¢czony zostal proponowany
porzadek obrad i informacja o mozliwosci zapozna-
nia sie w siedzibie Spo6ldzielni z pelna dokumentacja
bedacq przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia.

Uczestnicy Walnego mieli okazj¢ podsumowaé
prace zarzadzajacych Spoldzielnia. Zaréwno dysku-
sja nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad
Walnego jak i wyniki glosowan pokazaly, ze czlon-
kowie SM ,,Domator” pozytywnie oceniaja dzialania
Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Tegoroczne Walne Zgromadzenie mialo szczegdélny
charakter, bo bylo Walnym wyborczym; czlonkowie
Spoldzielni wybierali Rade Nadzorcza na trzyletnia
kadencje przypadajaca na lata 2025-2028.

Do Rady zostali wybrani: Gwo0zdz Artur, Halama
Piotr, Kwiatkowski Piotr, Swierczyﬁska Jadwiga,
Telega Renata, Widak Henryk, Zielen Jerzy.

Ponizej publikujemy tres¢ uchwal, jakie zosta-
ly podjete przez Walne Zgromadzenie naszej Spol-

dzielni.
UCHWALANR1

Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,,DOMATOR” w
Gliwicach w dniu 27.06.2025 r. przyjmuje protokot z
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia 28.06.2024 .

UCHWALA NR 2

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,,DOMATOR”
w Gliwicach w dniu 27.06.2025 r. dziatajac na podsta-
wie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz
§ 25 ust. 2 Statutu Spotdzielni przyjmuje Sprawozdanie
z dziatalno$ci Zarzadu SM ,,DOMATOR?” za rok 2024.

UCHWALA NR 3

Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM ,,Domator” w Gli-
wicach w dniu 27.06.2025 r. dziatajac na podstawie

art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz § 25
ust. 2 Statutu Spoldzielni zatwierdza sprawozdanie fi-
nansowe spotdzielni za rok 2024.

Sprawozdanie finansowe za 2024 rok sktada si¢ z:

® wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

® bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 r., ktory po
stronie aktywow 1 pasywow zamyka si¢ sumg bilanso-
wa 26 576 494,07,

e rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od
1.01.2024 r. do 31.12.2024 r.;

< wykazujacy nadwyzke przychodoéw nad kosztami
z dzialalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w kwocie: 320 203,92 stanowiaca rozliczenia migdzy-
okresowe zwickszajace odpowiednio przychody danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Stan rozliczen migdzyokresowych w zakresie gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi na dzien 31.12.2024 r.
wynosi: 1 586 183,02;

< wykazujacy zysk brutto w kwocie: 1 004 836,72
po uwzglednieniu podatku dochodowego od 0séb praw-
nych podlega jako nadwyzka bilansowa netto w kwo-
cie 908 540,72 zatwierdzeniu i podziatowi przez Walne
Zgromadzenie Spotdzielni;

® dodatkowe informacje i objasnienia;

® Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Spotdzielni.

UCHWALA NR 4

Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM ,,DOMATOR”
w Gliwicach w dniu 27.06.2025 r. dziatajgc na podsta-
wie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz
§ 25 ust. 2 Statutu Spoétdzielni przyjmuje Sprawozda-
nie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej SM ,,DOMATOR”

za rok 2024.
UCHWALA NR S5

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,,DOMATOR”
w Gliwicach w dniu 27.06.2025 r. dziatajgc na podsta-
wie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy Prawo Spoétdzielcze oraz
§ 25 ust. 3 Statutu Spéldzielni udziela absolutorium za
rok 2024 r. Prezesowi Zarzadu mgr inz. Grzegorzowi
Jasnowskiemu.

dokonczenie na str. 2
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UCHWALA NR 6

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,,DOMATOR”
w Gliwicach w dniu 27.06.2025 r. dziatajac na podsta-
wie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz
§ 25 ust. 3 Statutu Spoétdzielni udziela absolutorium za
rok 2024 r. Czlonkowi Zarzadu p. Matgorzacie Zuraw-

skiej.
UCHWALA NR 7

Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,,Domator” w Gli-
wicach w dniu 27.06.2025 r. dziatajac na podstawie
art. 38 § 1 pkt 2 ustawy Prawo Spotdzielcze jak row-
niez § 25 ust. 4 Statutu Spotdzielni uchwala:

Nadwyzka bilansowa za 2024 rok w wysokosci
908 540,72 zt podlega podziatowi w nastepujacy spo-
sob:

1. pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspol-
nej w tacznej kwocie 38 281,00 zt rozliczy¢ zgodnie
z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdziel-
niach mieszkaniowych tj. przeznaczy¢ kwote¢ jw. na po-
krycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzyma-
niem nieruchomosci.

2. pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci go-
spodarczej spotdzielni w kwocie 870 259,72 zt zgodnie
z art. 5 ust. 2 ustawy jw. przeznaczy¢ na:

® zasilenie funduszu remontowego mienia Spotdziel-
ni z zaliczeniem na poszczeg6lne nieruchomosci wg po-
trzeb w kwocie 750 000,00 z1,

@ zasilenie funduszu zasobowego z mozliwos$cig prze-
znaczenia na pokrycie ewentualnych strat bilansowych
w kwocie 120 259,72 zt.

3. Uchwale przedstawia si¢ do realizacji Zarzadowi

Spotdzielni.
UCHWALA NR 8

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,,DOMATOR”
w Gliwicach w dniu 27.06.2025 r. dziatajgc na podsta-
wie art. 45 § 1 ustawy Prawo Spoéldzielcze oraz § 35
pkt 2 Statutu Spétdzielni ustala, ze Rada Nadzorcza

kadencji przypadajacej na lata 2025-2028 liczy¢ be-
dzie 7 cztonkow.

UCHWALA NR 9

Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,,DOMATOR”
w Gliwicach w dniu 27.06.2025 r. podjeto uchwate na-
stepujacej tresci:

Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,,DOMATOR”
w Gliwicach w dniu 27.06.2025 r. dziatajac na pod-
stawie art. 45 § 1 ustawy Prawo Spotdzielcze § 25 pkt
14 1 § 35 pkt 2 Statutu Spoétdzielni oraz rozdziatu 111
Regulaminu Obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Domator” stwierdza
wybor do Rady Nadzorczej na kadencje przypadajaca
w latach 2025-2028 nastepujacych osob:

1. Gwo6zdz Artur

2. Halama Piotr

3. Kwiatkowski Piotr

4. Swierczynska Jadwiga

5. Telega Renata

6. Widak Henryk

7. Zielen Jerzy

Osoba, ktora uzyskata najwieksza ilo§¢ glosow wsrod
kandydatéw niewybranych jest p. Ktosek Krzysztof.

Obrady poszczegolnych czeSci Walnego Zgroma-
dzenia przebiegaly sprawnie, co jest wynikiem za-
rowno wiedzy i umiejetnosci jakimi wykazaly sie
osoby wybrane do Prezydium i powolanych Ko-
misji, jak rowniez konstruktywnego stanowiska
czlonkéw uczestniczacych w obradach oraz wia-
Sciwego organizacyjnego przygotowania obrad
przez pracownikow.

Zarzad SM ,,Domator” sklada podzigkowania tym
wszystkim osobom, ktore wziely udzial w Walnym
Zgromadzeniu; Panstwa uczestnictwo w Walnym
i merytoryczne wystapienia w trakcie dyskusji po-
twierdzily, ze z nalezyta powaga i troska traktuje-
cie rozwoj Spoldzielni i jej dalsze, sprawne funk-
cjonowanie.

UKONSTYTUOWALA SIE
RADA NADZORCZA

Na swoim pierwszym posiedze-
niu po wyborze ukonstytuowata si¢
Rada Nadzorcza naszej Spoldziel-
ni, ktéra bedzie dzialala w kadencji

przypadajacej na lata 2025-2028. Telega.

Przewodniczym Rady zostal
Henryk Widak, a Zastepca Prze-
wodniczacego Jerzy Zielen, Se-
kretarzem RN zostala Renata

W sklad Rady Nadzorczej wcho-
dza ponadto:

Artur Gwozdz, Piotr Halama,
Piotr Kwiatkowski oraz Jadwiga
Swierczynska.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,,DOMATOR”

ZA ROK 2024

W roku 2024 r. Zarzad Spoldzielni pracowal w skla-
dzie:

- mgr inz. Grzegorz Jasnowski — Prezes Zarzadu,

- Malgorzata Zurawska — Czlonek Zarzadu.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami przez Spoétdzielnie
jest oparte na zasadzie samowystarczalnosci finanso-
wej, a wiec koszty tej dzialalno$ci musza znajdowa¢é
pokrycie w przychodach wlasnych Spéldzielni. Na
pewno dominujacym skladnikiem sa oplaty czynszo-
we pobierane od uzytkownikow lokali mieszkalnych
i uzytkowych. Generalng zasada Zarzadu Spoldziel-
ni i jej organéw jest dazenie do zapewnienia uzyt-
kownikom lokali mozliwie optymalnego standardu
zamieszkania przez efektywna obsluge eksploatacyj-
ng nieruchomos$ci, utrzymanie budynkow i urzadzen
z nimi zwiagzanych w pelnej sprawnosci technicznej
oraz zapewnienia mozliwosci korzystania z podsta-
wowych ustug w zakresie dostawy energii elektrycz-
nej, ciepla, wody i odprowadzenia Sciekow.

W roku 2024 Zarzad odbyl 35 posiedzen (uchwal
46) na ktérych podejmowal niezbedne i konieczne
decyzje zapewniajace realizacj¢ optymalnego zarza-
dzania majatkiem, utrzymania dobrej kondycji fi-
nansowej, realizacje optymalnej iloSci prac remonto-
wych w celu utrzymania wlasciwego stanu technicz-
nego substancji mieszkaniowej.

Zarzad na swoich posiedzeniach podejmowal
uchwaly dotyczace nastepujacych kwestii:

< przygotowania i przyjecia Planu gospodarczo-
-finansowego na rok 2024,

« przygotowania Planu robot remontowych na rok
2024,

< przygotowania i zatwierdzenia inwentaryzacji
skladnikow majatkowych spoéldzielni za rok 2024,

< rozkladanie zaleglo$ci czynszowych na raty,

« przyjmowanie w poczet cztonkow spoldzielni,

< analizowanie ksztaltowania si¢ kosztow i przy-
chodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w okre-
sach kwartalnych,

« analizowanie zaleglo$ci czynszowych lokali miesz-
kalnych i uzytkowych w okresach kwartalnych,

< wypowiadanie i zawieranie uméw najmu,

< zmiana oplat za: Smieci, energie, podatki na pod-
stawie zewnetrznych decyzji niezaleznych od spol-
dzielni.

Wszystkie dzialania Zarzadu w 2024 roku po-
zwolily na utrzymanie dobrej kondycji Spoldzielni,

prawidlowe funkcjonowanie i efektywne, komplek-
sowe wypelnianie wszystkich obowigzkow statuto-
wych. Realizujac na biezgco zalozenia programowe
uzyskaliSmy wi¢ksze mozliwos$ci dzialania organéw
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Domator”, jak réwniez
istotnie wplynely one na wszystkie dzialania gospo-
darcze przeprowadzane w naszej Spotdzielni.

*¥%

W 2024 roku Spéldzielnia wykonala szereg roboét
remontowych, ktore mialy istotny wplyw na pod-
niesienie standardu zamieszkiwania w zasobach SM
»Domator”. PoniZzej podajemy informacje o naj-
wazniejszych pracach, jakie zostaly przeprowadzo-
ne w poszczegolnych nieruchomosciach:

e ul. Bema 20-28 (kl. 26) wymiana wodomierzy —
zdalny odczyt, naprawa drogi dojazdowej;

e ul. Bema 30-38 wymiana wodomierzy — zdal-
ny odczyt, naprawa drogi dojazdowej, wymiana na-
pedu dwoch wind, wymiana kratek wentylacyjnych
w strychodachu;

e ul. Odrowgzéw 57—63 wymiana wodomierzy i cie-
plomierzy — zdalny odczyt;

e ul. Odrowazow 64—70 wymiana wodomierzy —
zdalny odczyt;

e ul. Odrowazow 73-81 wymiana wodomierzy —
zdalny odczyt, naprawa nawierzchni drogi dojazdo-
wej;

e ul. Odrowazow 83-91 wymiana wodomierzy —
zdalny odczyt, naprawa drogi dojazdowej, wymiana
kratek wentylacyjnych w strychodachu;

e ul. Przyszlosci 42 wymiana wodomierzy — zdal-
ny odczyt;

e ul. Przyszlosci 64 wymiana wodomierzy — zdal-
ny odczyt;

e ul. Reymonta 19-25 wymiana wodomierzy —
zdalny odczyt, plytkowanie $cian i podlog wiatrola-
pow kl. 19 21;

e ul. Sztygarska 2-8 remont kominow;

e ul. Wielicka 3-5 utwardzenie terenu;

e ul. Wielicka 7-9 utwardzenie terenu;

e ul. Zwigzkowa 1-3 utwardzenie drogi dojazdo-
wej;

e ul. Zwiazkowa 5-7 remont dachu + kominy;

e ul. Zwiazkowa 9-11 utwardzenie drogi dojazdo-
wejs

ciqgg dalszy na str. 4—6
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e ul. Zwiazkowa 13-15 utwardzenie drogi dojaz-

dowej;

e ul. Zwiazkowa 17-19 utwardzenie drogi dojaz-
dowej;

e ul. Zwiazkowa 18-20 — remont dachu + kominy

xX*

W strukturze Spoéldzielni dziala grupa remontowa,
aczkolwiek nieliczna, wykonuje duzy zakres prac na
rzecz Spoldzielni, w poszczegolnych dziedzinach ta-
kich jak: roboty elektryczne, dekarskie, instalator-
skie, murarskie, stolarskie i konserwacyjne.

Prowadzone przez grupe sekeji TR prace remon-
towe sa niezbedne dla prawidlowego i bezpieczne-
go funkcjonowania administrowanych przez nas
budynkow. Drobne awarie i uszkodzenia moga by¢
przyczynami powstania powaznych szkod budowla-
nych, a z naszych doSwiadczen wynika, ze wynajmo-
wanie firm do wykonywania tego typu rodzaju robot
nie zdaje egzaminu.

Tylko szybkie przeprowadzenie naprawy lub za-
bezpieczenie miejsca awarii wykonywane przez na-
sze sluzby pozwalaja zapewni¢ bezpieczenstwo na-
szym lokatorom.

Nalezy jeszcze nadmienié, ze shuzby technicz-
ne Spoldzielni prowadza calodobowe dyzury
na wypadek zaistnienia awarii. Jak si¢ okazu-
je SM ,,Domator” jako jedna z nielicznych admi-
nistratorow budynkow, prowadzi tak potrzebna
dla lokatorow dzialalno$¢. Przez cala dobe czyn-
ny jest telefon komorkowy (nr 602 303 317), na
ktory mozna zglasza¢ wszystkie awarie dotycza-
ce nieruchomosci inspektorowi pelniacemu dy-
zur w danym tygodniu. Zadaniem inspektora dy-
zurujacego jest nies¢ Panstwu pomoc poprzez
w miare¢ szybkie zorganizowanie odpowiednich
stuzb w celu usunig¢cia awarii.

* X%

W ramach wykonywanych robét eksploatacyij-
nych, silami wlasnymi prowadzimy systematycz-
ne sprzatanie terenow woko6l budynkéw mieszkal-
nych, zamiatanie chodnikéw i dojs$¢ do klatek scho-
dowych. W okresie zimowym posypujemy je mate-
rialem szorstkim. W zalezno$ci od potrzeb sprzata-
my korytarze piwniczne oraz strychy. Dbamy o czy-

stos¢ w boksach na kontenery i przeprowadzamy
ich dezynfekcje poprzez chlorowanie. Zglaszamy
do Firmy REMONDIS w Gliwicach kontenery na
Smieci wymagajace remontu lub wymiany.

Pielegnujemy tereny zielone poprzez trzykrotne
koszenie trawy (tj. 42 601,50 m?), dwukrotne obcina-
nie zywoplotow (tj. 10 960,00 mb), wygrabiamy liscie
i wyrywamy chwasty. Dokonujemy ciecia sanitarno-
redukcyjne drzew we wlasnym zakresie lub interwe-
niujemy w Miejskim Zakladzie Uslug Komunalnych.
Dokonujemy nasadzen drzew, krzewow i zywoplo-
tow wraz z dowozeniem humusu.

Firma ,PROMONT” S.C. z Swietochlowic oraz
OTIS Sp. z o0.0. Warszawa na zlecenia Spoldzielni
przeprowadzaja biezaca konserwacje dzwigow oso-
bowych w budynkach wysokich. Zgodnie z Rozpo-
rzadzeniem Ministra Przedsiebiorczosci i Technolo-
gii z dnia 30.10.2018 r. wykonujemy opracowanie do-
kumentacji dotyczace stopnia wykorzystania resur-
su dzwigow tj. okreslenie parametrow granicznych.
Kontrole stanu technicznego przeprowadza Inspek-
tor Urzedu Dozoru Technicznego w Gliwicach.

Dla zmniejszenia awaryjnosci, a przede wszyst-
kim ze wzgledu na bezpieczenstwo i poprawe stanu
technicznego wind w 2024 roku wymieniono napedy
dwoch wind oraz przeprowadzono remonty i napra-
wy dZwigow.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami przeprowa-
dzono obowigzkowe czyszczenia i przeglady przewo-
dow spalinowych i dymowych, zlecajac je Spoldziel-
ni Pracy Kominiarzy Zaklad w Gliwicach. Dodat-
kowo dokonujemy sprawdzen prawidlowosci podia-
czen urzadzen do przewodow spalinowych oraz kon-
trolujemy stezenia tlenku wegla.

Dla poprawy bezpieczenstwa p. pozarowego wyko-
nano w trzech budynkach na ul. Przyszlosci instala-
cje pionéw nawodnione wraz ze zbiornikami p.poz.
Dotyczy to réwniez modernizacji instalacji elek-
trycznej tych budynkow.

Przeprowadzono rozliczenie ciepla dostarczone-
g0 do budynkow SM ,,DOMATOR?” na cele grzew-
cze. Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Gli-
wicach jako dostawca ciepla, rozlicza Spoldzielnie
jako administratora wg pomiaru zuzytego ciepla
w formie oplaty dwuczlonowej (oplata stala i opla-
ta zmienna).
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Po dokonanej analizie kosztow ogrzewania
mieszkan gospodarka cieplem zanotowala nad-
wyzke w wysokosci 1 299 731,64 z1

*X*

Warto mie¢ na uwadze, ze wszystkie roboty, fi-
nansowane s3 z oplat eksploatacyjnych wnoszonych
przez czlonkow i najemcow mieszkan naszej Spol-
dzielni.

Dlatego apelujemy o wykazanie aktywnoS$ci miesz-
kancow na rzecz poszanowania mienia i zwracania
uwagi mlodziezy na konieczno$¢ utrzymania porzad-
ku w budynkach i wokél nich oraz pomoc w zwalcza-
niu przejawow dewastacji placéw i urzadzen zaba-
wowych, klatek schodowych i piwnic.

* X%

Sekcja rozliczen mediéw prowadzi rozliczenia zu-
zycia wody i energii elektrycznej. Rozliczenia wody
w celu ustalenia prawidlowych norm dla lokatoréw
odbywaja sie co 6 miesiecy w oparciu o 1916 wska-
zan wodomierzy indywidualnych zimnej wody i 789
(2705) cieplej wody. W celu ustalenia ewentualnych
nieprawidlowosci dokonujemy analizy 157 zuzy¢
na wezlach gléwnych (réznica pomiedzy licznika-
mi indywidualnymi, a licznikiem gléwnym). Wodo-
mierze gléwne odczytywane sa kwartalnie lacznie
z przedstawicielem PWiK. Raz w miesigcu odczyty-
wane s3 uklady pomiarowe w lokalach uzytkowych
spéldzielni stanowigce podstawe prawidlowego ob-
cigzenia.

Spoldzielnia przyjmujgac na siebie obowiazek wy-
miany wodomierzy po okresie legalizacji wymienila
w 2024 r. w mieszkaniach 1153 urzadzen pomiaro-
wych na odczyty zdalne (50 c.w.u., 1103 z.w.u.)

*¥¥x

Spoldzielcze zasoby mieszkaniowe to 1693 miesz-
kan zajmowanych na prawach lokatorskich, wita-
snosciowych i najmu, zamieszkiwanych przez 3 330
osob. Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od
uzytkowanych lokali, to kwota 759 716,15 zl.

Wskaznik zadluzenia — 4,41%.

Dla informacji podajemy, ze wskaznik zadluzenia
w stosunku do wymiaru stanowi jeden z najnizszych
w stosunku do zasobéw komunalnych.

xX*

W procesie dochodzenia naleznos$ci od dluznikéw
wysylane sa na biezaco wezwania do zaplaty. Umoz-
liwiamy dluznikom zamiane lokali polaczona ze spla-
ta dlugu, nastepuje odpracowanie w zasobach spol-
dzielni naleznego czynszu, przeprowadzamy wywia-
dy srodowiskowe.

Ponadto udzielamy niezbednej pomocy przy uzyski-
waniu dodatkéw mieszkaniowych, pozytywnie rozpa-
trujemy wnioski o splate zadluzenia w ratach, jezeli sa
one w sposob uzasadniony udokumentowane.

Rada Nadzorcza oraz Czlonkowie Zarzadu orga-
nizuja spotkania z dluznikami celem pomocy w roz-
wigzywaniu ich probleméw zwigzanych z zadluze-
niem.

Brak przydzielania lokali socjalnych przez gmine
oraz pogarszajaca sie sytuacja materialna w gospo-
darstwach domowych powoduje niestabilng sytuacje
w zakresie zaleglo$ci czynszowych.

Pomimo prowadzonych dzialan w tym zakresie ze
strony Spéldzielni, nie wszystkie przypadki zadlu-
zen w oplatach mozna zalatwi¢ w drodze nieproce-
sowej.

Na skutek uporczywego uchylania si¢ przez uzyt-
kownikéw mieszkan od obowigzku zaplaty Zarzad
zmuszony jest do wykluczania z rejestru czlonkéw,
wypowiadania umoéw najmu i wytaczania wymienio-
nym proceséw sadowych, ktoére po uzyskaniu wyro-
ku kierowane sg do egzekucji komorniczej.

Podejmowanie czynnos$ci windykacyjnych w licz-
bach ksztaltuje sie nastepujaco.

e wezwania do zaplaty 344 wezwan

e sprawy skierowane do sadu 56 spraw
o zaplate i eksmisje

e uzyskane wyroki 39 spraw

e wyroki skierowane do komornika | 46 wyrokéw
celem egzekucji

e wywiad Srodowiskowy 92 sprawy
przeprowadzony przez spoldzielnie

e spotkania czlonkéw RN i Zarzadu | 35 oséb
z dhuznikami

e splata zadluzenia w formie rat na | 24 osoby
podstawie zlozonych zobowiazan
dhuznikow oraz decyzji Zarzadu

*¥%

WYNIKI FINANSOWO-KOSZTOWE ZA OKRES
OD 1.01.2024 R. DO 31.12.2024 R.

Poniesione koszty i osiggni¢te przychody w zakre-
sie gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowig-
ce integralng cz¢$¢ bilansu na dzien 31.12.2024 r. wy-
kazaty nadwyzke przychodow nad kosztami w kwo-
cie 1 325 040,64 zt w tym:

« nadwyzka przychodéw nad kosztami w zakre-
sie gospodarki zasobami mieszkaniowymi na dzien
31.12.2024 r. wynosi: + 366 256,11 zl;

dokonczenie na str. 6
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SPRAWOZDANIE ZARZADU SM ,,DOMATOR”

ZA ROK 2024

% nadwyzka kosztow nad przychodami w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi: 46 052,19 zl;

e wynik finansowy z pozostatej dziatalnosci gospo-
darczej: + 1 004 836,72 zk.

Zysk finansowy w kwocie 908 540,72 zt po uwzgled-
nieniu podatku dochodowego od 0so6b prawnych podle-
ga zatwierdzeniu i podzialowi przez Walne Zgromadze-
nie Spotdzielni.

WNIOSKI KONCOWE

Sprawozdanie finansowe zawierajace m.in. bi-
lans i rachunek zyskéw i strat sporzadzone na dzien
31.12.2024 r. ktore po stronie aktywow i pasywow za-
myka sie sumg 26 576 494,07 zt zostalo sporzadzone
zgodnie z przepisami prawa.

Sprawdzenia sprawozdania finansowego i ksiag ra-
chunkowych Spéldzielni za rok 2024, dokonuje firma
Slaska Firma Auditingu i Doradztwa ,,AUDIT” Spol-
ka z o.0., Pl. Grunwaldzki 8-10, 40-950 Katowice.

Wskazniki okreslajace stabilizacje majatkowa spol-
dzielni oraz plynno$¢ finansowa pozwalaja wyciagnaé
wniosek, iZ w najblizszym dajacym sie przewidzie¢
okresie czasu nie grozg spéldzielni zadne niekorzyst-

ne zjawiska zwiazane z utrata plynnoSci finansowej,
spowodowanej konieczno$cia natychmiastowej splaty
funduszy finansujgacych posiadany przez Spoéldzielnie
majatek jak rowniez nie wskazuja na zagrozenia dla
kontynuowania dzialalno$ci Spoéldzielni.

Analiza podstawowych wskaznikéw techniczno-
ekonomicznych dzialalnos$ci spéldzielni za rok 2024
wykazuje, korzystne wyniki w zakresie prowadzonej
dzialalnoS$ci, tj.:

e uzyskano nadwyzke przychodéw nad kosztami,

e zapewniono plynno$¢ finansowa,

e na biezaco regulowano zobowiazania wobec in-
nych podmiotow.

Zarzad podejmuje wszelkie niezbedne czynnoSci
w celu utrzymania dobrej kondycji finansowej spét-
dzielni oraz optymalnego zarzadzania jej majatkiem.

Uzyskane efekty ekonomiczne przynosza wymier-
ne korzy$ci naszym czlonkom, z drugiej za$ strony
wplywaja dodatnio na poprawe wizerunku naszej
spotdzielni.

Wszystkie dzialania Zarzadu odbywaja sie przy
Scislej wspolpracy z czlonkami Rady Nadzorczej.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

RADY NADZORCZEJ SM ,DOMATOR”

Zgodnie z § 37 pkt 4 Statutu Spoétdzielni Mieszka-
niowej ,,DOMATOR” Rada Nadzorcza przedktada spra-
wozdanie z dziatalnosci za okres od czerwca 2024 r. do
czerwca 2025 r. Rada Nadzorcza nadzorowata prace za-
rzadu ze szczegolnym uwzglednieniem spraw zwigza-
nych z finansami naszej spotdzielni.

1. Rada Nadzorcza i jej komisje
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta
13 posiedzen. Z wszystkich posiedzen sporzadzono pro-

tokoty, ktére przechowywane sag w siedzibie SM ,,.DO-
MATOR” w Gliwicach.

1.1. Sklad Rady Nadzorczej

Zgodnie z obowigzujacym Statutem w sktad Rady Nad-
zorczej wchodzi 7 czlonkéw, wybranych przez Walne

Zgromadzenie we wrzesniu 2022 r., na okres 3 letniej
kadencji.

W okresie sprawozdawczym Rada dziatata w nie-
zmienionym sktadzie:

Henryk Widak — przewodniczacy RN

Marek Michalak — zastepca przewodniczacego RN
Joanna Buchta — sekretarz RN

Piotr Halama — cztonek RN

Antoni Koziot — cztonek RN

Bogumita Ksi¢zopolska — cztonek RN

Renata Telega (Pietrasz) — cztonek RN

1.2. Komisje Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza nie powotywala ze swojego grona
komisji statych. W okresie sprawozdawczym RN powo-
fata nastgpujace komisje:

=%
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1.2.1. Komisj¢ do sprawdzenia wykonania
planu gospodarczo-finansowego (ana-
lizy kosztow i przychodow) za rok
2024 oraz sprawdzenia i zaopiniowa-
nia planu gospodarczo-finansowego
narok 2025 r.

Komisja pracowata w sktadzie: Joanna Buchta, Rena-
ta Telega, Henryk Widak

Komisja wnikliwie przeanalizowata analiz¢ kosz-
tow i przychodow za 2024 oraz zatozenia planu
gospodarczo-finansowego na rok 2025. Wnioski przed-
tozyta Radzie Nadzorcze;j.

1.2.2. Komisje do sprawdzenia wykonania
Planu remontow za rok 2024 r. oraz
zaopiniowania Planu remontow na
rok 2025

Komisja pracowata w sktadzie: Bogumita Ksigzopol-
ska, Antoni Koziot ,Marek Michalak, Piotr Halama.

Komisja dokonata analizy wykonania planéw remon-
tow za 2024 r. z uwzglednieniem plandéw rzeczowych

i finansowych. Dokonata wizji w terenie, oceniajac ja-

ko$¢ wykonanych prac. Odnosnie planu na rok 2025.

Komisja dokonata analizy rzeczowo$ci i zasadnosci pla-

nowanych robdt z uwzglednieniem sytuacji finansowe;j

wynikajacej ze zgromadzonego funduszu remontowego
poszczegdlnych nieruchomosci.
Po zakonczonych pracach Komisja zawnioskowata do

Rady Nadzorczej o przyjecie wykonania planu za rok

2024 i zatwierdzenia planu na rok 2025.

1.2.3. Komisje¢ przetargowa do przeprowa-
dzenia przetargow na remont dachow
i kominow oraz daszkéw nad wejSciem
do Kklatek schodowych oraz przepro-
wadzenie negocjacji cenowych

W sktad komisji weszli: p. Piotr Halama, p. Marek

Michalak i p. Antoni Koziot Komisja dokonata wyboru

najkorzystniejszych ofert.

1.2.4. Komisj¢ likwidacyjna

Komisja powotana w celu likwidacji zuzytych, znisz-

czonych sktadnikoéw majatku rzeczowego spotdzielni.

Komisja w sktadzie: Marek Michalak i Piotr Halama,

zlikwidowata wszystkie te sktadniki majatku, ktore by-

ty zuzyte lub naprawa uszkodzenia bytaby nieoptacalna

z powodu przewyzszenia wartosci sktadnika majatku.

1.2.5. Komisj¢ do przeprowadzenia prze-
targow na ustanowienie prawa od-
rebnej wlasnosci lokali mieszkalnych
oraz ustalenie wysokosci stawki czyn-
szu najmu lokalu mieszkalnego

W okresie od czerwca 2024 r. do czerwca 2025 r. ko-
misja przeprowadzila 3 przetargi, w tym 3 na ustano-
wienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Glowne obszary dzialalnosci Rady
Nadzorczej w okresie sprawozdaw-
czym
Dziatania Rady Nadzorczej okresla Statut Spotdziel-

ni. Do szczegdlnych obszaréw dziatania RN w okresie
sprawozdawczym nalezato:

2.1. Nadzor nad praca Zarzadu

Praca Zarzadu byto kazdorazowo kontrolowana i oce-
niana na posiedzeniach Rady jak w poszczegolnych Ko-
misjach.

2.3. Plany gospodarcze

Moca uchwaty Rada Nadzorcza przyjeta wykonanie
za rok 2024 jak i planowanie na rok 2025 planu gospo-
darczo-finansowego oraz remontow. Na posiedzeniach
w okresie kwartalnym badano i przeprowadzano analizg
realizacji planu gospodarczo-finansowego.

2.4. Zadluzenie czlonkow jak i najemcow

wobec spoldzielni

Do tego obszaru dziatalno$ci RN przywiazywata
szczegblnag wage bowiem niepokojaco wzrasta zadtu-
zenie czlonkow i najemcoé4w wobec spotdzielni. Pro-
blem ten jest priorytetowy, poniewaz ma wplyw na
kazdego lokatora SM ,,Domator”. Za nierzetelno$¢
niektorych ptacimy Wszyscy. Rada Nadzorcza szcze-
g6lny nacisk ktadta na dziatania windykacyjne, ktore
obejmuja: monity do dluznikow, pozwy sadowe, wnio-
ski komornicze, wnioski eksmisyjne dla najemcow.
Rada na swoich posiedzeniach spotykata si¢ z wezwa-
nymi dtuznikami. W okresie sprawozdawczym odby-
ly sie 8 spotkan.

W tym miejscu Rada Nadzorcza apeluje do mieszkan-
cOW o terminowe platnosci czynszow oraz o dyscypli-
nowanie nieplacacych sasiadow

2.5. Termomodernizacja

Spoétdzielnia dokonata termomodernizacji wszystkich
nieruchomosci. Cze¢$¢ nieruchomoscei splacita swoje zo-
bowigzania.

Wykonana termomodernizacja zasobow Spoétdzielni
nie tylko wyrdznia nasze budynki w zabudowie dziel-
nicy, ale zwigksza komfort mieszkancoéw i podnosi war-
to$¢ zasobow spoldzielni.

2.6. Przeprowadzeni badania sprawoz-

dania finansowego za rok 2024
Na podstawie § 37 pkt 3 Statutu Spotdzielni Miesz-
kaniowej ,,Domator” w Gliwicach, Rada Nadzorcza

dokonczenie na str. 8
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wybrata oferte ztozong przez Slaska Firme Auditingu
i Doradztwa ,,AUDIT” do przeprowadzenia badania
sprawozdania finansowego za rok 2024 r.

Sprawozdanie niezaleznego bieglego rewidenta wy-
kazato, ze dokumentacja finansowa prowadzona jest
prawidtowo z nalezyta starannoscia. W sprawozdaniu
nie stwierdzono zadnych uchybien i nie wydano zale-
cen. Stwierdzono, ze sytuacja Spotdzielni jest stabilna
i nie wystepuja zagrozenia kontynuacji dziatalno$ci
Spoétdzielni.

2.7. Koszty eksploatacji

Koszty eksploatacji sa zréznicowane dla poszczegol-
nych nieruchomosci. Na ich wysoko$¢ wpltywa m.in.
zuzyta energia elektryczna w czesci wspolnej, wielkos¢
nieruchomosci, przynalezny do niej teren i koszty je-
go utrzymania, dewastacja mienia a takze wzrost sta-
wek najnizszego wynagrodzenia pracownikow, wzrost
cen energii elektrycznej. Ponadto inne stawki ustalono
dla cztonkow spotdzielni i 0so6b nie bedacych cztonka-
mi spotdzielni.

Z uwagi na réznorodnos$¢ czynnikéw wplywajacych
na wysokos¢ optaty eksploatacji sg one na biezgco ana-
lizowane 1 monitorowane. By nie dopusci¢ do zadluze-
nia nieruchomos$ci po dokonaniu szczegotowej anali-
zy wszystkich nieruchomosci , RN podejmuje stosow-
ne uchwaty.

2.8. Bezpieczenstwo

Rada Nadzorcza na biezaco zbiera informacje o za-
ktéceniach porzadku w zasobach Spoétdzielni 1 bezpo-
srednio przekazuje je Zarzadowi. Zarzad bezzwlocznie
kontaktuje si¢ i interweniuje w V Komisariacie Policji
w Gliwicach.

2.9. Dyzury czlonkow Rady Nadzorczej

Czlonkowie RN sprawowali dyzury w siedzibie
Spoétdzielni w kazda pierwszg §rode miesiaca w go-
dzinach od 15% do 16*°. Ogétem w okresie sprawoz-
dawczym odbyto si¢ 10 dyzuréw. Na dyzury spora-
dycznie przychodzili cztonkowie zglaszajac gtownie
sprawy indywidualnie. Kazde zgloszenie byto prze-
kazywane na posiedzeniu Rady Nadzorczej Zarzado-
Wi

2.10. Uchwaly Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta
13 uchwat. Dotyczyty one m.in.:

e przyjecia planowanych i wykonania planéw gospo-
darczo-finansowych i remontow,

e sprawdzenia sprawozdania finansowego

e podziatu nadwyzki bilansowej,

e powolywania cztonkow komisji,

e regulacji stawek na eksploatacji,

e regulacji stawek na fundusz remontowy,

Zmiany stawek wynikaty ze wzrostu inflacji, wzrostu
minimalnej ptacy oraz wzrostu cen materiatow budow-
lanych i stawek kosztow pracy.

Cztonkowie Rady w sprawach mieszkancow na bie-
zaco kontaktujg si¢ z Zarzadem Spoétdzielni lub jej pra-
cownikami. Kazda sprawa zglaszana przez mieszkan-
cow jest przekazywana czlonkom zarzadu na posiedze-
niach Rady lub poza nimi.

Przedstawiajac powyzsze sprawozdanie chcieliby$my
zwroci¢é uwage uczestnikom Walnego Zgromadzenia
Czlonkoéw na istotne problemy naszej Spotdzielni, jak:

e niepokojacy wzrost zadluzenia osob posiadajacych
odrebna wiasnosc,

e rosngcg liczb¢ dewastacji 1 brak dbatosci o wspol-
ne mienie co powoduje wzrost kosztow utrzymania nie-
ruchomosci.

3. Whniosek o udzielenie absolutorium

W oparciu o catoroczng kontrole prac Zarzadu przez
Rad¢ Nadzorcza oraz pozytywne wyniki dziatalnoSci
gospodarczo-finansowe;.

Rada Nadzorcza wnioskuje o:

1. udzielenie absolutorium za rok 2024 Prezesowi
Spoldzielni — Panu Grzegorzowi Jasnowskiemu;

2. udzielenie absolutorium za rok 2024 Czlonkowi
Zarzadu — Pani Malgorzacie Zurawskiej.

Ponadto Rada Nadzorcza wnioskuje o zatwierdzenie
sprawozdania Rady Nadzorczej oraz Zarzadu SM ,,DO-
MATOR”.

Sktadamy podzigkowania Spotdzielcom, Zarzadowi
oraz wszystkim pracownikom Spotdzielni za wspotpra-
c¢ z Rada Nadzorcza, za prace i zaangazowanie W re-
alizacji zatozonych planow, podejmowanie nowych wy-
zwanh 1 przedsiewzie¢ zmierzajagcych do polepszenia
funkcjonowania Naszej Spotdzielni.

Dzigkuje Cztonkom Rady Nadzorczej za zaangazo-
wanie 1 prace na rzecz Spotdzielni.



